UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 2873 /QB-UBND Thanh Hoa, ngay 30 thang7  nam 2021
QUYET PINH

Vé viée > phé duyét quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Quin thé do thi du lich nghi dwong Hai Tién, huyén Hoang Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Céin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdan cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 niam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thiang 5 ndm 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Cdan cir Van ban s6 5055-CV/VPTU ngay 12 thang 11 nam 2019 cia
Van phong Tinh 1y vé viéc Quy hoach phan khu xdy dung ty 16 1/2000 Quan
thé dé thi du lich nghi duong Hai Tién, huyén Hoang Hoa;

Can cir Vin ban sé 962/0K-TM ngay 29 thang 4 nam 2021 ciia B Tuw
lénh Qudn khu 4 vé viéc tham gia y kién doi véi dé an Quy hoach phdn khu
xdy dung ty 16 1/2000 Quan thé dé thi du lich nghi dwong Hai Tién, huyén
Hoang Héa, tinh Thanh Héa;



Can cir Van ban s6 1796/BXD-QHKT ngay 20 thdng 5 nam 2021 cia
B¢ Xdy dung vé viéc y kién vé do an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 thudc
khu dé thi Hai Tién, huyén Hoang Héa, tinh Thanh Hoa;

Can civ Quyét dinh s6 5241/0P-UBND ngay 04 thang 12 nam 2020
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh, mé rong Quy hoach chung xdy
dung D6 thi Hai Tién, huyén Hoang Héa dén nam 2030,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bao co tham dinh sé 4908/SXD-QH
ngay 14 thang 7 nam 2021 vé viéc D6 an quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é
1/2000 Quan thé dé thi du lich nghi dwéng Hdi Tién, huyén Hoang Hoa, tinh
Thanh Hoa (kém theo To trinh sé 158/TTr-PTDA ngay 15 thing 6 nam 2021
ciia Cong ty co phan Tdp doan Flamingo).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Quan thé
d6 thi du lich nghi dudng Hai Tién, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa, voi
nhirng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi va ranh gi6i 1ap quy hoach

Pham vi lap quy hoach phan khu thudc dia gidi quan Iy hanh chinh xa
Hoang Phu, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa, ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Puong Thinh Pong kéo dai;

- Phia Nam giap: Cira Song Ma, Song Cung;

- Phia Pong giap: Bién Pong;

- Phia Tay giap: Khu dan cu cta xa Hoang Truong.

2. Quy mo dién tich lap quy hoach

Quy mé 1ap quy hoach khoang 432,5 ha (phan trong dé song Cung).
3. Tinh chét

La quan thé do thi du lich (cac khu du lich nghi dudng ven bién, cac
khu & cao cap két hop voi cac hoat dong thé thao, trung tam to chire su kién,
hoi nghi, trung tdm dich vu,vui choi, gidi tri, van hoa...) phu hop theo dinh
huéng Piéu chinh mé rong Quy hoach chung xdy dung D6 thi Hai Tién,
huyén Hoﬁng Hoéa dén nam 2030; duge dau tu xay dung moi, déng bo hé
thong ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi.



4. To chirc khong gian va phan khu chirc ning

Quan thé d6 thi du lich nghi dudng Hai Tién duoc t6 chirc thanh 4 khu
vuc chuc nang quy hoach chinh nhu sau:

Khu vuc I: nim phia Bic 1a phan khu D6 thi sinh thai. Phan khu d6 thi
sinh thai la khu vuc tiép can voi trung tam DO thi Hai Tién duoc lya chon
phat trién cac khu nha ¢ thdp tang mat do xdy dung thap. Cac cong trinh
thuong mai dich vu, hon hop duge bd tri hai bén dai cong vién cay xanh khu
vuc hudng bién.

Khu vuc II: nam phia T4y 1a phan khu D6 thi bién hd véi dic trung
khong gian 1a bién hd nhan tao véi dién tich 1on. Pay 1a khong gian dién ra
cac hoat dong cong cong ctia ngudi dan dong thoi 13 noi td chie cac su kién
mang tinh chat khu vuc. Cac nhom nha & trong khu vuc chu yéu 1a thap tang
mat d6 xay dung thap.

Khu vuc III: phan khu Lang nghé Viét Nam 1a khu vuc hién trang dugc
quy hoach cai tao chinh trang phat huy cac yéu tb truyén théng khu vuc. Pong
thoi xay dung cac khong gian gidi thiéu vin hoa truyén théng da dang cua
Viét Nam duoc t6 chirc canh quan pht hop két ndi khong gian d6 thi méi.

Khu vice IV: phan khu D6 thi du lich nghi dudng bién 14 noi to chirc
cac khu du lich véi cac loai hinh phu hop véi dac trung khi hau khu vuc voi
hinh thirc kién tric da dang, hién dai, khai thac toi da loi thé vi tri ven bién.

5. Quy hoach tong mit bing sir dung dat

Téng dién tich nghién ctru khoang: 432,5ha. Trong do:

- Pat dan dung khoang: 307,32ha (71,06%);

- Pat xay dung ngoai pham vi khu dan dung khoang: 125,18ha (28,94%).

5.1. Bang co ciu quy hoach

L Dién tich Ty I¢
TT Chtrc nang (ha) %)
TONG DIEN TiCH NGHIEN CUU LAP QH 432,50 100,00

| DAT DAN DUNG 307,32 71,06 | 100,00

1 bat cong cong khu vuc 8,88 2,05 2,89
1.1 | Pat cong cong, TMDV khu vuc 6,03
1.2 | Truong PTTH 2,85

2 | Pat hon hop 20,42 4,72 6,64

3 Pit cdy xanh 38,04 8,80 12,38




L Dién tich Ty 1¢

TT Churc nang (ha) %)

3.1 | bat trung tdm thé duc thé thao 8,00

3.2 | Dat cay xanh khu vuc 30,04

4 Bé}t lang nghé (dét khu ¢ hién trang cai tao, 44,45 10,28 14.46
chinh trang)

5 | Patdonvio 109,62 25,35 | 35,67

6 | Dat ha tang k¥ thuat 1,26 0,29 0,41

7 Dit giao thong, bii dd xe, quang truong 84,65 19,57 27,54

7.1 | Quang truong 2,29

7.2 | Bdido xe 5,71

7.3 | Buong giao thong khu vuc 76,65

Il | PAT XD NGOAI PHAM VI KHU DAN DUNG 125,18 28,94 | 100,00
1 | Dat cong nghiép bén bai 4,87 1,13 3,89
2 | Pat cay xanh canh quan 2,49 0,58 1,99
3 | Dat 1am nghiép (rimg san xuat) 32,49 751| 25,95
4 | Pat bai bién 33,32 7,70 26,62
5 | Pat an ninh qudc phong 1,28 0,30 1,02
6 | Datdich vu du lich 50,73 11,73 | 40,53
Bang quy hoach su dung dat
Dién | MPXD Tang cao HS
TT Chtic ning tich t6i da (tang) SDb
(ha) (%) | (min) | (max) | (lan)
TONG DIEN TICH NGHIEN CUU
LAP QUY HOACH 432,50 224 1 21 1,64

| | DAT DAN DUNG 307,32 275 1 20 2,00

1 | bat cong cong khu vuc 8,88 40 1 10 3,36
1.1 | bat cong cong, TMDV khu vuc 6,03 40 3 10 4,00
1.2 | Truong PTTH 2,85 400 1 5 2,00

2 | Pat hon hop 20,42 40| 3 20 8,00

3 | Pt cay xanh 38,04 5-30| 1 2 0,16
3.1 | it trung tam thé duc thé thao 8,00 30| 1 2 0,60
3.2 | Pat cay xanh khu vuc 30,04 5 1 0,05

4 f{ét lang nvghé (dat khu o hién trang 44,45 50 3 5 2,50

cai tao, chinh trang)

5 | Patdon vi o 109,62 50| 1 7 2,77
5.1 | bat cong cong don vi & 5,42 40 1 3 1,20
5.2 | Pat trudong hoc 5,48 40| 1 4 1,60
5.3 | bat cay xanh don vi & 6,39 5,0 1 0,05
5.4 | Pat nhém nha & 74,64 500| 3 7 3,50
5.5 | Pat tai dinh cu 7,75 500| 3 7 3,50
5.6 | Dat giao thong don vi & 9,94

6 | Pat ha tang ky thuat 1,26 20 1 0,20




Dién | MPXD Tang cao HS
1T Churc nang tich t6i da (ting) SDb
(ha) (%) | (min) | (max) | (lan)
y Bét‘ giao thong, bai do xe, quang 84,65 0,01
truong
7.1 | Quang truong 2,29 0,00
7.2 | Baido xe 5,71 10,0 1 0,10
7.3 | Buong giao thong khu vuc 76,65
DAT XAY DUNG NGOAI PHAM
I VI KHU DAN DUNG 125,18 10,1 1 21 0,74
1 | Pt cong nghiép bén bai 4,87
2 | Pt ciy xanh canh quan 2,49
3 | Pat 1am nghiép (rimg san xuat) 32,49
4 | Dat bai bién 33,32
5 | Pat an ninh quc phong 1,28
6 | Pat dich vu du lich 50,73 25 1 21 1,83

5.2. Phan khu chirc nang

5.2.1. Quy hoach dat dan dyng:

a) Pat cong trinh cong cong cap khu vuc:

Pt cong trinh cong cong cap khu vuc bao gom céc chirc ning chinh:
truong pho thong trung hoc, thuong mai dich vu.

Téng dién tich dat cong cong khu vuc khoang 8,88ha chiém 2,05% dién
tich dat nghién cuu, dat chi tiéu 4,4 m2/nguoi.

b) Cong trinh hon hop:

Bé tri quy dat dé xay dung cac cong trinh co tinh chat hdn hop. Tong
dién tich dat hdn hop khoang 20,42 ha chiém 4,72% dién tich dat nghién ciu,
dat chi tiéu 10,2 m2/nguoi.

¢) Pat cay xanh, TDTT khu vuc:

Pit cay xanh, TDTT bao gém: cong vién; vuon hoa, cdy xanh, mat
nudc; quang truong, duong dao; khu vui choi giai tri; cong trinh, san bai tap
luyén TDTT; cong trinh thuong mai, dich vu (quy mo nho)...

Téng dién tich dat cdy xanh TDTT khu vuc khoang 38,04ha chiém
8,80% dién tich dat nghién ctru, dat chi tiéu 19 m2/ngudi.

d) Pat lang nghé (dat khu ¢ hién trang cai tao, chinh trang):



Khu Lang nghé Vi¢t Nam Ia khu vuc hién trang dugc quy hoach cai tao
chinh trang phat huy cac yéu té truyén théng khu vuc. Pong thoi xy dung
cac khong gian gidi thiéu van hoa truyén thong da dang cua Viét Nam duoc t6
chtic canh quan phu hop két ndi khong gian d6 thi méi.

Tong dién tich dat lang nghé khoang 44,45ha chiém 10,28% dién tich
dat nghién ctru.

e) bit ha tang k§ thuat:

DAt ha tﬁng ky thuat khu vuc bd tri tram cép nuoc, xu 1y nudc thai,
tram thu phat song BTS.

Tong dién tich dat ha tang k¥ thuat 1,26 ha chiém 0,29% dién tich dét
nghién ctru.

f) Dat giao thong khu vuc:

Pat giao thong khu vuc bao gdm: Pudng truc chinh d6 thi, dudng
chinh d6 thi, duong lién khu vuyc; duong chinh khu vuc, duong khu vuc;
quang truong; bén - bai dd xe...

Téng dién tich dat giao thong khu vyc (tinh tir dudng khu vuc trd 1én)
khoang 84,65ha chiém 19,57% dién tich dat nghién ciru, dat chi tiéu 42,3
m2/ngudi. Trong d6 bao gom dién tich dat bai d6 xe cong cong khoang 5,71ha.

g) Dt don vi ¢

Cac don vi & voi quy mé dan sb tir 440-3.400 dan va mot s6 nhom nha
& doc lap. Cac don vi 6, bao gom: dat cong cong don vi ¢, cdy xanh, trudng
tiéu hoc, trung hoc co s0, mam non, cac nhom nha & va giao thong. Hat nhéan
don vi ¢ la vuon hoa, cay xanh, cong trinh cong cong don vi ¢ va truong hoc.

Téng dién tich dat don vi & khoang 109,62 ha chiém 25,35% dién tich
dat nghién curu, dat chi tiéu 54,8 m2/nguoi.

Cu thé cac thanh phan dat don vi & trong phan khu d6 thi nhu sau:

* Pat cong cong don vi o:

Pit cong cong don vi ¢ khoang 5,42 ha, chiém 1,25% dién tich dat
nghién ciru, dat chi tiéu 2,7 m?/nguoi.

Piat cong cong don vi & 1a dat xdy dung cic cong trinh thwong mai,
dich vy, y té, van hoa phuc vu nhu cau thuong xuyén cho dan cu trong don vi
0, bao gé)m: Cho, si€u thi, ctra hang; tram y té: nha vin hoa...



* Pat giao duc:

DAt truong tiéu hoc, trung hoc co so, mam non khoang 5,48ha, chiém
1,27% dién tich dat nghién ctru, dat chi tiéu 2,7 m2/ngudi.

Truong tiéu hoc, trung hoc co s¢ duoc bo tri tai trung tam don vi & dam
bao quy md va ban kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung mdi két hop cai
tao chinh trang nang cap céac truong tiéu hoc, trung hoc co s& hién co.

Truong mam non b tri tai trung tAm nhoém nha ¢ dam bao quy md va
ban kinh phuc vu trong nhém nha ¢. Xay dung truong mam non méi két hop
ci tao chinh trang ning cp cac truong mam non hién co.

* Pat cay xanh don vi 6

Pit cdy xanh don vi & khoang 6,3%ha, chiém 1,48% dién tich dat
nghién ctru, dat chi tieu 3,2 m2/nguoi .

Pat cdy xanh don vi & nham giai quyét cac nhu cdu vui choi, nghi
dudng va thé duc thé thao cho ngudi dan trong don vi &, bao gdm: Cac vudn
hoa, san bai TDTT (nhu: san thé thao co ban, bé boi (néu c0), nha tap don
gian...) va cac khu vui choi giai tri phuc vu cac ltra tuoi...

* P4t nhom nha &

Pat nhom nha & khoang 74,64 ha, chiém 17,26% dién tich dat nghién ciru.

Pat nhom nha ¢ bao gdm dat &, cdy xanh, dich vu cong cong nhém nha
&, duong nodi bd, san choi luyén tap TDTT, bii dd xe... Trong dat & bao gdm
nha & lién ke, biét thy, nha vuon. ..

Pat nhom nha ¢ xay dung méi dugc nghién ciru xay dung dong bo hién
dai vé hé théng ha tﬁng k¥ thuat, td chire khong gian kién trtic canh quan, két
ndi hai hoa v6i khu vue & hién c6, khai thac cac hinh thac kién trac truyén
thng, gin giir gia trj vin hoa dic trung. Nha & dugc phat trién da dang véi
cac loai hinh nha & lién ké, biét thu, nha vuon... dam bao hai hoa véi khong
gian kién tric canh quan xung quanh.

* Dét tai dinh cu:

Pit tai dinh cu khoang 7,75ha, chiém 1,79% dién tich dat nghién ciu
du kién dap tmg cho khoang hon 300 ho dan bi anh hudng béi dy an.

Pit tai dinh cu bd tri cac nhém nha & dé phuc vu nhu cau bd tri nha o tai
dinh cu cho cac ho dan bi thu hoi dat trong qua trinh trién khai thyuc hién du 4n.



* Pt giao thong don vi 6

Dat giao thong don vi ¢ bao gdbm dudng giao thong tir duong phan khu
vuc tré xudng va bai dd xe.

Puong giao thong xac 1ap trén ban vé duoc dinh hudéng vé hudng
tuyén, mit cit ngang theo cip dudong nham két ndi v6i hé thdng giao thong,
ha tﬁng k¥ thuat chung cua khu vuc, lam co so dé cu thé hoa mang ludi giao
thong trong giai doan sau. Pdi v6i mang dudng tir dudng phan khu vuc tre
xubng ma di qua cac khu ¢ hién co, c6 thé dugc nghién ctru diéu chinh dé phu
hop véi thue té va phai dam bao két ndi giao thong va HTKT chung khu vuc.

Bii dd xe trong don vi & nam trong thanh phan cac chuc ning dat don
vi 0, vi tri va quy mo s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau.

5.2.2. Quy hoach dat xay dung ngoai dan dung:

a) Dit cong nghiép, bén bai: quy moé khoang 4,87ha

Pit cong nghiép, bén bai duoc bd tri trén co sd hién trang voi quy mo
1a quy dat sau khi mé duong theo quy hoach.

Xay dung hoan chinh khu vuc bén cang Hoang Phy hudng theo hudng
str dung k¥ thuat cao, khong giy 6 nhiém moi truong va duoc thuc hién theo
du an riéng.

b) Pat cay xanh canh quan: quy md khoang 2,4%ha

Pat cdy xanh canh quan nim phia Pong Béc khu vuc 13 khu vuc cay
xanh ven bién 12 quy dét con lai sau khi mé dudng theo quy hoach.

c) Pat 1am nghiép (rimg san xuat) quy mé khoang 32,49ha

Pt 1am nghiép (rimg san xuit) nam phia Pong khu vuc nghién ctu nhu
hién trang véi quy mé 13 quy dat con lai sau khi mé duong theo quy hoach.

d) Dét bai bién quy mé khoang 33,32ha.

e) Pt an ninh qudc phong: quy md khoang 1,28ha.

Pit an ninh quéc phong 1a khu vyc don bién phong va khu vuc ngon
hai dang duoc bb tri nhu hién trang voi quy mé 1a quy dat con lai sau khi mo
duong theo quy hoach.

f) Dat dich vu du lich: quy mo khoang 50,73ha

Pat dich vu du lich 1a dit xay dung cac cong trinh du lich nghi dudng
nam ven bién Hai Tién.



Pat dich vu du lich dugc bé tri tai phia Pong khu vuc nghién ctru giap
bién Hai Tién dam bao dap Gng nhu cu cta ngudi dan khu vuc va cia du
khéch trong va ngoai nudc.

6. Quy hoach ha tang ky thuat

6.1. Quy hoach giao thong

- Mat d6 duong giao thong d6 thi dam bao = 3,0 - 3,5km/km2.

- Ty 1& dét giao thong d6 thi dat tir >15,5% tong dat xay dung db thi.

a) Buong truc chinh do6 thi:

- Tuyén duong Phong Phuy (truc Carnaval) trong ranh gigi khu quy
hoach (MCN *-1%*) 16 gi61 67.00m: Long duong 7.00 + 11.50 + 11.50 +
7.00m; dai phan cach 2.00 + 10.00 + 2.00m; Via he 8.00 + 8.00m;

- Tuyén duong canh quan ven bién, mit cét (MCN 3-3) 10 gi61 37.50m:
Long duong 11.25+11.25m; via he 6.0+6.0m; giai phan cach gitta 3.0m,;

- Puong Thinh Pong kéo dai (MCN 8-8): long duong 10,5mx2; phan
cach gifra 5,0m; he 5,0mx2; CGDD = 36,0m;

- Buong kénh Truong Phu (MCN 2-2): Long duong 11,25mx2; hé
8,0mx2; CGbD =38,5m

b) Puong chinh khu vuc, bao gdm cac mit cat sau:

- Puong Bic Nam 3; duong Hoang Phuy 1, duong Hoang Phu 2, duong
Hoang Phu 5 (MCN 6-6): Lo giéi 20.5m: Long duong 10.50m; via hé
5.0+5.0m;

- Puong Bic Nam 2 (MCN 5-5): Lo gidi 13.0m (4p dung cho cic
duong chinh trang, cai tao dam bao phu hop véi do an quy hoach chung
1/5000 huyén Hoang hoéa di dugc phé duyét): Long dudong 7.0m; via heé
3.0+3.0m;

- Puong Bic Nam 5 (MCN 9-9): Lo gidi 25.0m: Long duong 15.0m;
via he 5.0+5.0m.

¢) Puong phan khu vuc, bao gdm cic mit cit sau:

- (MCN 4*-4%*): Lo gidi 17.5m: Long duong 7.50m; Via h¢ 5.0+5.0m;

- (MCN 4-4): Lo gioi 17.5m: Long duong 7.50m; Via hé 5.0+5.0m;

- (MCN 6-6): Lo gidi 20.5m: Long duong 10.50m; Via hé 5.0+5.0m;
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- (MCN 7-7): Lo gidi 20.5m: Long duong 10.50m; Via hé 5.0+5.0m;
- (MCN 9-9): Lo gioi 25.0m: Long duong 15.0m; Via heé 5.0+5.0m.

d) Giao thong tinh: Bé tri 3 bai dd xe cong cong tap trung tai cac dau
mdi giao thong nham giai quyét nhu trung chuyén hanh khach trén cac
phuong tién xe buyt, taxi. Tong tién tich 5,71 ha.

6.2. Quy hoach cao @9 nén va thoat nwéc mua

- Quy hoach cao do nén

+ Cao d6 san nén khong ché ven Cira Héi va Song Cung: Htk ~ 3.7m
+ Cao d0 san nén khéng ché nén trung binh toan do6 thi: Htk ~ 3.2m
+ Cao do mit dé khdng ché H dinh > 4.70m

- Giai phap cao d6 nén:

+ D6i voi tuyén duong duong dé ven bién xac dinh cao d6 mat duong
twong duong cot 5.00m (bang cao do dinh dé).

+ D6i véi cac khu vuce khac va khu dan cu cii cao dd san nén thép nhét 3.2m;

- Thoat nudc mat:

Luu vuc cua hé théng thoat nudc duogc chia thanh 3 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1 (Luu vuc phia Bong B'Zic): Di¢n tich luu vuc khoang 60ha;
Nudc mua trong khu viec mot phan thoat vao ho canh quan, mot phan thoét
vao hé thong kénh phia Tay hién c6 cua dy an;

+ Luu vuc 2 (Luu vuc phia Tay): Dién tich luu vuc khoang 110ha;
Hudng thoat chinh theo kénh phia T4y va thoat vao ha luu song Cung;

+ Luu vuc 3 (Luu vuc Pong va Pong nam): Phan dién tich con lai
khoang 262.5ha; Hudng thoéat chinh vé phia Nam doc theo nhanh ciia ha luu
Song Ma;

+ P6i voi khu vue dan cu hién hiru: Hé théng thoat nudc mua khu vuc
s& d4u ndi ra hé thong thoat nudc trén cac tuyén duong giao théng bao quanh
va thoat ra hd canh quan dién tich 12,19ha nam phia Tay.

6.3. Quy hoach cép nwéc

- Tong nhu cdu sir dung nudc: Q = 8.300m3/ngay.dém.

- Nguon cap cho du an: 1ay tr Nha may nudc Hoang Tién, c6 cong suat:
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+ Giai doan I (dén nam 2020): 6.000 m3/ngd;

+ Giai doan II (dén nam 2030): 15.000 m3/ngd;

+ Giai doan III (d¢én nim 2030): 20.000 m3/ngd;

- Giai phap thiét ké quy hoach cap nuéc

+ Hé théng mang ludi dudng dng truyén tai va phan phdi (mang cép 1
va cap 2) thiét ké mang lu6i vong dé dam bao nhu cau cip nude sinh hoat,
chira chay va cac nhu cau khac, cép nude an toan dén moi khu vue.

+ Hé théng mang ludi vong cac tuyén 6ng cép nudc chinh c6 duong
kinh tir D110 dén D315 doc theo cac tuyén dudng giao thong. Ong cip nudc
b tri doc trén hé va lép dat ngﬁm dudi dat.

6.4. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi truwong

a) Quy hoach thoat nudc thai:

Luu lugng nudce thai dua trén luu luong nudce cép cho sinh hoat. Ti 1€
thu gom nuéc thai sinh hoat 1dy bang 100% tiéu chuin cap nudc. Tong luu
luong thoat nude thai dy an 13: 5.600m3/ngay.dém. Cong suét lya chon xay
dung tram xtr Iy nudc thai 1a 5.000m3/ngay.dém

Giai phap thiét ké

+ HéE théng thoat nudc sir dung 1a hé théng thoat nuodc riéng, nudc mua
thoat doc 1ap v6i hé thdng nudce thai.

+ Xay dung tuyén cbng thu gom doc theo cac tuyén duong quy hoach,
khoang cach tir 20m - 30m hodc gitra hai nha thép tﬁng s¢ xay dung giéng
tham. Do dbc tdi thiéu cua cac tuyén céng thoat nude ban phai dam bao 1 >
1/D. véi D 1a duong kinh céng.

+ Luong nudce thai dugce thu gom xtr 1y so bd qua bé tu hoai, sau d6 dan
theo cac tuyén cong doc duong tip trung vé TXL dat tiéu chuan theo quy
chuin hién hanh trude. Nude sau xi 1y dugc tan dung tudi cay va rira duong,
phan con lai duoc thoat ra ngoai theo quy dinh hién hanh.

b) V¢é sinh moi truong:

Téng nhu cau xir Iy CTR: 24t4n, lugng rac thai nay s€ dugc dua vé khu
xtr ly chét thai tap trung theo quy dinh.
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Phan loai rac: Dé thuén tién trong thu gom, van chuyén va tai st dung
can tién hanh phan loai rac ngay tir phat thai. Rac thai théng thuong tir cac
ngudn thai khac nhau duoc phan loai theo hai nhém chinh: nhém céc chét c6
thé thu hdi tai sir dung, tai ché va nhom cac chat phai xur Iy chon l4p hodc tiéu
huy theo quy dinh cua phap luat.

Phuong thire thu gom: Pugc thu gom theo diing cac phuong thirc phu
hop véi quy hoach chung dé thi.

6.5. Quy hoach cép dién va chiéu sang dé thi
- Nhu cau dung dién: Tong cong suit sir dung 88.000 KVA
- Ngudn dién: Thuc hién theo quy hoach chung duoc duyét, cu thé:

+ Giai doan dau trén 14y tir ngudn dién da c6 tram 110kV Hodng Hoa S
= 2x40 MVA va tram trung gian Hoang Ngoc S = 2x5600kVA.

+ Giai doan tiép theo, bd sung thém ngudn dién tir tram bién ap 110kV
Hoang Hoa 2 c6 S= 40MVA xay dung méi dé cap dién cho d6 thi va khu vuc
lan can. Vi tri tram du kién dat tai xd Hoang Yén.

- Giai phap cap dién:

+ Ludi dién trung thé: phan phdi dién cho cac tram bién ap khu vuc 1a
ludi dién co cap dién ap tiéu chuan 22kV, dau tu xdy dung mang cap ngam
doc tuyén duong Bac nam 5, dén TBA 110kV Hoang Hoa 2 (nam o trung tim
du 4n, gan khu vuc truc dudng Carnaval);

Tram bién ap phan phdi: Dy kién b tri 78 tram bién ap cap dién ap
22kV, cong suét tir 250kVA dén 5000kVA dit tai vi tri trung tm phu tai doc
cac tuyén duong truc chinh, duong phan khu vuc (Iya chon cac khu vuc vuon
hoa coéng cong khong 1am anh hudng dén my quan cong trinh kién trac) ban
kinh cép dién ha thé cua 1 tram bién ap dugc chon tir 100 - 300m (khu vuc
trung tdm) va 500 - 800m (khu vuc ngoai thi). Cac tram bién 4p cap dién cho
cac cong trinh thap tang du kién sir dung loai tram kios hop bd. Péi véi cac
toa nha cao ting c6 phu tai 16n cac tram bién ap dy kién s& duoc dit ngay
trong tr:fmg 1 clia toa nha dé tién cho viéc xuét tuyén cac 10 ha thé cép dién cho
cac phu tai cta toa nha.

+ Ludi dién ha thé: co cap dién ap 380/220V gdm céc tuyén cap ngam
Xuat phat tur cac 10 ra ha thé cta tram bién ap dén cac tu dién téng dé phan
phéi dién cho cac khu nha.
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+ Chiéu sang do thi: chiéu sang duong phd dung dén dén Led lam
ngudn sang dé chiéu sang duong di, vuon hoa... Nguon dién chiéu sang cho
dén duoc ldy ra tir cac tram bién ap 1an can. Toan bd tuyén chiéu sang dung
cap ngdm nham dam bao canh quan cho khu vuc.

6.6. Quy hoach vién thong thu dong

- Nhu cau str dung: tong nhu ciu st dung thong tin lién lac khoang
23.360 line.

- Ngudn cép: 14y tir hé thdng cap vién thong cta huyén trén cac tuyén
duong truc chinh.

- Xay dyng hé thong 6ng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cap
dich vu dén moi khu vuc cta dy an.

6.7. Panh gia méi trwong chién lwge

- T6 chirc khong gian cdy xanh va cac khong gian mé trong d6 thi, cdy
xanh doc cac tuyén phd, san vudn trong cac khu vuc chirc ning s& giup cai
thién moi truong sinh thai tai khu vuec;

- Thuc hién céac bién phap quan tric mdi trudng dé co bién phap xir 1y
pht hop khi ¢6 dién bién moi trudng bét loi;

- Céc hoat dong xay dung doé thi, khu chirc nang phai dugc thuc hién
dung quy trinh quy dinh dé giam thiéu cac tic dong moi truong. Mang ludi co
so ha tang x4y dung dong bd, hoan thién va khai thac theo timg khu vuc;

- Dung hoat dong cac nghia trang phan tan cia céc thon theo tung giai
doan quy hoach. Khoanh vung gift lai thanh cac cong vién nghia trang hodc di
doi khi ¢6 nhu ciu xay dung do thi hodc dau tu co sé ha téng cua thi xa;

- Bam bao khoang cach ly gifra cac khu vuc nghia trang va khu dan cu.
6.8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit dot dau

- Hé théng ha tﬁng k¥ thuat dot dau duoc nghién clru, phat trién dd bd
v6i quy hoach str dung dat.

- Mot s6 du an ha tﬁng ky thuat uu tién dau tu déng b0 trén tuyén, gém:
+ Xay dung tuyén dudng Pong Thinh kéo dai.

+ Xay dung dong bd tuyén duong Bac Nam 5 kéo dai.

+ Xay dung dong bo tuyén duong Kénh Trudng Phu kéo dai
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+ Xay dung tuyén dudng ven bién

+ Xay dung cac tuyén giao thong két ndi tuyén dudng chinh d6 thi véi
tuyén duong phan khu d6 thi.

7. Kinh té d6 thi
a) Chi phi dau tu xay dung: 15.560.732.000 nghin dong. Trong do:

Tong | Tién dd Du kién
TT Tén du 4n Tén phan khu DT | diutwdw kinh té
(ha) kién (nghin dong)
1 | Du an Forest City 1 R . 17.3 | 2021-2025
2| Du 4n Forest City 2 gh??’ Eh‘.l floﬂtl}}‘. 187 | 2021-2025
3 | Du 4n Forest City 3 BuiéLCqullrore:tl 16.6 | 2021-2025 | 3.069.159.600
4 | Du éan Forest City 4 City 7.6 2022-2026
5 | Du an Forest City 5 6.7 2022-2026
6 | DuyanBiénho 1 22.6 | 2022-2027
7 | Dué4nBiénho 2 . 2 . | 481 | 2022-2027
8 | Dy an Bién ho 3 Phéan khu bién ho 158 | 2022-2007 3.371.076.300
9 | DuyanBiénho4 19.3 | 2022-2027
s ) Phan khu d6 thi
10 | Dy dndo thidulich du lich nghi 62.0 | 2021-2025 | 3.741.196.100
nghi dudng bién ~ ot
dudng bién
Dy 4n Lang nghé Phéan khu Lang i
11 Vigt Nam nghé Viét Nam 88.8 | 2023-2030 | 789.300.000
Chi phi xay dung
12| it 4.581.000.000

b) Chi phi dén bu giai phong mit bang, tai dinh cu: 493.061.400 nghin dong;
¢) Chi phi du phong: 4.013.448.350 nghin dong.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién.

1. UBND huyén Hoang Hoa c6 trach nhiém:

- T6 chire, chi dao chinh quyén dia phuong quan 1y chit ché quy dat
quy hoach xay dung, quan 1y viéc xay dung theo quy hoach dugc duyét.

- Phéi hop Cong ty c6 phan Tap doan Flamingo: To chirc cong bd rong
rdi ndi dung quy hoach phan khu dugc duyét trong thoi gian 15 ngay ké tir
ngay dugc phé duyét theo quy dinh.

2. S¢ Xay dung, cac s& nganh, don vi lién quan theo chic ndng, nhiém
vu ¢ trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh hién hanh cua phép luat.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam doc cic So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Cha tich UBND
huyén Hoang Hoéa; Vién truong Vién Quy hoach - Kién trac va Thu truéng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

No‘i nhg"n: KT CHU TIC [
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; '
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- CTCP Tap doan Flamingo;

- Luu: VT, CN.
H3.(2021)QDPD_QHPK DL Flamingo

Mai Xuan Liém
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